
附件4
大连金普新区国有建设用地

基准地价修正体系
一、基准地价系数修正法评估土地价格的基本公式

估价对象价格=某用途、某级别基准地价×期日修正系数×年期修正系数×容积率修正系数×因素修正系数±土地开发程度修正值

说明：
1.对于建成后限定物业自持的商业服务业用地，需先进行自持修正，作为下一步宗地地价评估的基准。
2.仓储用地可参照工业用地基准地价。

二、修正体系基本内容

（一）期日修正

本次基准地价期日为2024年7月1日，宗地价格评估时的估价期日与基准地价期日不一致时，需进行期日修正。
（二）年期修正

大连市金普新区基准地价是各种用途土地的法定最高出让年限的价格，即商业服务业用地40年、城镇住宅用地70年、工业用地50年、公共管理与公共服务用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地50年。
在进行宗地价格评估时，需要根据宗地使用年限进行年期修正。年期修正系数测算公式为：
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其中：r—土地还原率
       m—宗地使用年限
       n—法定最高出让年限
本次基准地价制定时，基准地价期日对应的土地还原率为商业服务业用地6%，城镇住宅用地5.5%，工业用地、公共管理与公共服务用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地4.5%。

（三）容积率修正

工业用地、绿地与开敞空间用地不设容积率修正。
商业服务业用地、城镇住宅用地、公共管理与公共服务用地、公用设施用地容积率修正系数表如下。
1.商业服务业用地容积率修正

1-3级商业服务业用地容积率修正系数表(不含金石滩园区，适用于楼面地价修正)
	容积率
	＜1
	1
	1.2
	1.5
	1.8
	2

	修正系数
	1.16/宗地容积率
	1.16
	1.096
	1
	0.97
	0.95

	容积率
	2.2
	2.5
	2.8
	3
	3.5
	≥4

	修正系数
	0.934
	0.91
	0.883
	0.865
	0.833
	0.8


4-6级商业服务业用地容积率修正系数表(不含金石滩园区，适用于楼面地价修正)
	容积率
	＜1
	1
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5

	修正系数
	1.1/宗地容积率
	1.1
	1.05
	1
	0.987
	0.973
	0.96

	容积率
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2
	≥2.5
	——

	修正系数
	0.953
	0.947
	0.94
	0.929
	0.918
	0.86
	——


金石滩园区商业服务业用地容积率修正系数表(适用于楼面地价修正)
	容积率
	＜0.5
	0.5
	0.6
	0.7
	0.8

	修正系数
	0.935/宗地容积率
	1.87
	1.58
	1.38
	1.24

	容积率
	0.9
	1
	1.1
	1.3
	≥1.5

	修正系数
	1.14
	1.06
	1
	0.96
	0.92


2.城镇住宅用地容积率修正

1-3级城镇住宅用地容积率修正系数表(不含金石滩园区，适用于楼面地价修正)
	容积率
	＜1
	1
	1.2
	1.5
	1.8
	2
	2.2

	修正系数
	1.12/宗地容积率
	1.12
	1.08
	1
	0.97
	0.94
	0.924

	容积率
	2.5
	2.8
	3
	3.5
	4
	4.5
	≥5

	修正系数
	0.9
	0.876
	0.86
	0.83
	0.8
	0.78
	0.76


4-6级城镇住宅用地容积率修正系数表(不含金石滩园区，适用于楼面地价修正)
	容积率
	＜1
	1
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5

	修正系数
	1.06/宗地容积率
	1.06
	1.03
	1
	0.98
	0.964
	0.95

	容积率
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2
	≥2.5
	——

	修正系数
	0.938
	0.928
	0.92
	0.908
	0.895
	0.85
	——


金石滩园区城镇住宅用地容积率修正系数表(适用于楼面地价修正)
	容积率
	＜0.5
	0.5
	0.6
	0.7
	0.8

	修正系数
	0.9/宗地容积率
	1.8
	1.52
	1.35
	1.2

	容积率
	0.9
	1
	1.1
	1.3
	≥1.5

	修正系数
	1.1
	1.04
	1
	0.92
	0.9


3.公共管理与公共服务用地容积率修正
机关团体用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、教育用地、体育用地容积率修正系数表（适用于地面地价修正）

	容积率
	≤1
	1.2
	1.5
	2
	2.5
	3
	≥4

	修正系数
	1
	1.1
	1.22
	1.4
	1.7
	1.85
	2.2


4.公用设施用地容积率修正
公用设施用地容积率修正系数表（适用于地面地价修正）
	容积率
	≤1
	1.2
	1.5
	≥2

	修正系数
	1
	1.01
	1.024
	1.04


5.容积率修正系数表应用说明
（1）商业服务业用地、城镇住宅用地容积率修正系数适用于楼面地价修正。
宗地容积率小于1时，地面地价不再向下修正，与容积率等于1时的地面地价一致；若宗地位于金石滩园区范围，宗地容积率小于0.5时，地面地价不再向下修正，与容积率等于0.5时的地面地价一致。
宗地容积率大于表格中的最高容积率时，楼面地价不再向下修正。
宗地容积率介于表格中的两个容积率之间时，线性内插计算容积率修正系数。
（2）公共管理与公共服务用地、公用设施用地容积率修正系数适用于地面地价修正。
宗地容积率R介于表格中的两个容积率之间时，使用线性内插计算容积率修正系数。

线性内插公式为：

[image: image2.wmf])

/(

)

(

)

(

1

2

2

2

1

2

R

R

R

R

X

X

X

X

-

-

´

-

+

=


其中，X1是R1对应的容积率修正系数，X2是R2对应的容积率修正系数，R1＜R＜R2。

（四）开发程度修正

当宗地土地开发程度与基准地价设定不一致时，需对使用的基准地价进行土地开发程度修正。

土地开发费
单位：元/土地平方米
	类别
	通路
	通电
	通讯
	通供水
	通排水
	通暖
	通燃气
	平整
	合计

	费用
	30-50
	30-40
	10-20
	20-30
	25-40
	20-35
	20-30
	5-20
	160-265


上表列出的数值为单位土地面积对应的土地开发费，可作为宗地评估时开发程度修正的参考。
地价表现形式为地面地价时，开发程度修正值=上表列出数值；地价表现形式为楼面地价时，开发程度修正值=上表列出数值/级别平均容积率。

（五）区域因素和个别因素修正

本体系中的修正幅度和修正说明仅供参考。在具体宗地评估中，经分析论证，可根据宗地实际情况增加特定的修正因素，增加的修正幅度原则上不超过正负10%。

1.修正系数表
（1）商业服务业用地
一级商业服务业用地基准地价修正系数表
	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	距区级商业中心距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	周围道路类型及距道路距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距公交车站点距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距地铁站点距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	区域自然环境状况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	区域人口密度
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临街道路类型
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	临路条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	地质条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	地形条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地形状
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	现状/规划利用限制
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%


二、三级商业服务业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	距区级商业中心距离（km）
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	周围道路类型及距道路距离
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距公交车站点距离
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距地铁站点距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	区域自然环境状况
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	区域人口密度
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	临街道路类型
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临路条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地质条件
	0.75%
	0.38%
	0 
	-0.38%
	-0.75%

	地形条件
	0.75%
	0.38%
	0 
	-0.38%
	-0.75%

	宗地形状
	0.75%
	0.38%
	0 
	-0.38%
	-0.75%

	现状/规划利用限制
	0.75%
	0.38%
	0 
	-0.38%
	-0.75%


四、五级商业服务业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	距小区级商业中心距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	周围道路类型及距道路距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距公交车站点距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距地铁站点距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	区域自然环境状况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	区域人口密度
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临街道路类型
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	临路条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	地质条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	地形条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地形状
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	现状/规划利用限制
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%


六级商业服务业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	距小区级商业中心距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	周围道路类型及距道路距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距公交车站点距离
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	区域自然环境状况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	区域人口密度
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临街道路类型
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	临路条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	地质条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	地形条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地形状
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	现状/规划利用限制
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%


（2）城镇住宅用地
一、二、三级城镇住宅用地基准地价修正系数表
	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距区级商业中心距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	周围道路类型及距道路距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距公交车站点距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距地铁站点距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	配套小学情况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	配套中学情况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	区域自然环境状况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	地质条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	地形条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地形状
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	现状/规划利用限制
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地景观条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%


四、五级城镇住宅用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距小区级商业中心距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	周围道路类型及距道路距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距公交车站点距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距地铁站点距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	配套小学情况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	配套中学情况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	区域自然环境状况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	地质条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	地形条件
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地形状
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	现状/规划利用限制
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地景观条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%


六级城镇住宅用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	距小区级商业中心距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	周围道路类型及距道路距离
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	距公交车站点距离
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%

	配套小学情况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	配套中学情况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	区域自然环境状况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.80%
	-1.60%

	地质条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地形条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	宗地形状
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	现状/规划利用限制
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	宗地景观条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-1.00%
	-2.00%


（3）工业用地

一、二、三级工业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	距火车站距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距货运港口码头距离（km）
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	距高速口距离（km）
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	区域自然环境状况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	产业集聚程度
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	临街道路类型
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临路条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地质条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地形条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	宗地形状
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	现状/规划利用限制
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%


四级工业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	距火车站距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距货运港口码头距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	距高速口距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	区域自然环境状况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	产业集聚程度
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	临街道路类型
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临路条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地质条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地形条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	宗地形状
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	现状/规划利用限制
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.45%
	-0.90%


五级工业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	距火车站距离（km）
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	距货运港口码头距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	距高速口距离（km）
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	区域自然环境状况
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	产业集聚程度
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	临街道路类型
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	临路条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	地质条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	地形条件
	1.60%
	0.80%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	宗地形状
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.30%
	-0.60%

	现状/规划利用限制
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.30%
	-0.60%


六级工业用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	距火车站距离（km）
	0.96%
	0.48%
	0 
	-0.04%
	-0.08%

	距货运港口码头距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	距高速口距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	区域自然环境状况
	0.96%
	0.48%
	0 
	-0.04%
	-0.08%

	产业集聚程度
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	临街道路类型
	0.96%
	0.48%
	0 
	-0.04%
	-0.08%

	临路条件
	0.96%
	0.48%
	0 
	-0.04%
	-0.08%

	地质条件
	0.96%
	0.48%
	0 
	-0.04%
	-0.08%

	地形条件
	0.96%
	0.48%
	0 
	-0.04%
	-0.08%

	宗地形状
	0.72%
	0.36%
	0 
	-0.03%
	-0.06%

	现状/规划利用限制
	0.72%
	0.36%
	0 
	-0.03%
	-0.06%


（4）公共管理与公共服务用地（机关团体用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、教育用地、体育用地）
一、二、三级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距区级商业中心距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	周围道路类型及距道路距离
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距公交车站点距离
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距地铁站点距离（km）
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	区域人口密度
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	区域自然环境状况
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	临路条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地质条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	地形条件
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	宗地形状
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	现状/规划利用限制
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%


四、五级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	距小区级商业中心距离（km）
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	周围道路类型及距道路距离
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	距公交车站点距离
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	距地铁站点距离（km）
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	区域人口密度
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	区域自然环境状况
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	临路条件
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	地质条件
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	地形条件
	0.60%
	0.30%
	0 
	-0.30%
	-0.60%

	宗地形状
	0.60%
	0.30%
	0 
	-0.30%
	-0.60%

	现状/规划利用限制
	0.60%
	0.30%
	0 
	-0.30%
	-0.60%


六级公共管理与公共服务用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	距小区级商业中心距离（km）
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	周围道路类型及距道路距离
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	距公交车站点距离
	1.00%
	0.50%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.60%
	-1.20%

	区域人口密度
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	区域自然环境状况
	0.90%
	0.45%
	0 
	-0.45%
	-0.90%

	临路条件
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	地质条件
	0.80%
	0.40%
	0 
	-0.40%
	-0.80%

	地形条件
	0.60%
	0.30%
	0 
	-0.30%
	-0.60%

	宗地形状
	0.60%
	0.30%
	0 
	-0.30%
	-0.60%

	现状/规划利用限制
	0.60%
	0.30%
	0 
	-0.30%
	-0.60%


（5）公用设施用地、绿地与开敞空间用地
一、二、三级公用设施用地、绿地与开敞空间用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	2.25%
	1.13%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	区域人口密度
	2.25%
	1.13%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	区域自然环境状况
	2.25%
	1.13%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	临路条件
	2.25%
	1.13%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	地质条件
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	地形条件
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	宗地形状
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	现状/规划利用限制
	1.50%
	0.75%
	0 
	-0.75%
	-1.50%


四级公用设施用地、绿地与开敞空间用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	3.00%
	1.50%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	区域人口密度
	3.00%
	1.50%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	区域自然环境状况
	3.00%
	1.50%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	临路条件
	3.00%
	1.50%
	0 
	-1.13%
	-2.25%

	地质条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	地形条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	宗地形状
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	现状/规划利用限制
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.75%
	-1.50%


五级公用设施用地、绿地与开敞空间用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	3.00%
	1.50%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	区域人口密度
	3.00%
	1.50%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	区域自然环境状况
	3.00%
	1.50%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	临路条件
	3.00%
	1.50%
	0 
	-0.75%
	-1.50%

	地质条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	地形条件
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	宗地形状
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%

	现状/规划利用限制
	2.00%
	1.00%
	0 
	-0.50%
	-1.00%


六级公用设施用地、绿地与开敞空间用地基准地价修正系数表

	影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	1.80%
	0.90%
	0 
	-0.08%
	-0.15%

	区域人口密度
	1.80%
	0.90%
	0 
	-0.08%
	-0.15%

	区域自然环境状况
	1.80%
	0.90%
	0 
	-0.08%
	-0.15%

	临路条件
	1.80%
	0.90%
	0 
	-0.08%
	-0.15%

	地质条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	地形条件
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	宗地形状
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%

	现状/规划利用限制
	1.20%
	0.60%
	0 
	-0.05%
	-0.10%


2.修正因素指标说明表

（1）商业服务业用地
一级商业服务业用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜0.3
	[0.3,0.8)
	[0.8,1.2)
	[1.2,1.8)
	≥1.8

	距区级商业中心距离（km）
	＜0.3
	[0.3,0.8)
	[0.8,1.2)
	[1.2,1.8)
	≥1.8

	周围道路类型及距道路距离
	100米内有主干道
	200米内有主干道
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	500米外有主干道

	距公交车站点距离
	300米内有7条及以上线路的站点
	300米内有5～6条线路的站点
	300米内有3～4条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,1.5)
	[1.5,2)
	≥2

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,1.5)
	[1.5,2)
	≥2

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	临街道路类型
	临商业步行街
	临生活型、混合型主干道
	临生活型、混合型次干道
	临支路
	临交通型主干道、次干道

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


二级商业服务业用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,4)
	≥4

	距区级商业中心距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	100米内有主干道
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	500米内有次干道
	500米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有5条及以上线路的站点
	300米内有3～4条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米
	距离最近站点大于500米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	临街道路类型
	临商业步行街
	临生活型、混合型主干道
	临生活型、混合型次干道
	临支路
	临交通型主干道、次干道

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


三级商业服务业用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜1.5
	[1.5,2)
	[2,3)
	[3,5)
	≥5

	距区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,4)
	[4,6)
	≥6

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	800米内有主干道
	800米内有次干道
	800米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有4条及以上线路的站点
	300米内有3条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米
	距离最近站点大于500米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	临街道路类型
	临商业步行街
	临生活型、混合型主干道
	临生活型、混合型次干道
	临支路
	临交通型主干道、次干道

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


四、五级商业服务业用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	＜3
	[3,5)
	[5,8)
	[8,10)
	≥10

	距小区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1000米内有次干道
	1000米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有2条及以上线路的站点
	300米内有1条线路的站点
	500米内有站点
	800米内有站点
	距离最近站点大于800米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,3)
	≥3

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,5)
	≥5

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	临街道路类型
	临商业步行街
	临生活型、混合型主干道
	临生活型、混合型次干道
	临支路
	临交通型主干道、次干道

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


六级商业服务业用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	＜5
	[5,8)
	[8,10)
	[10,15)
	≥15

	距小区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1500米内有主干道
	2000米内有次干道
	2000米外有次干道

	距公交车站点距离
	500米内有2条及以上线路的站点
	500米内有1条线路的站点
	800米内有站点
	1000米内有站点
	距离最近站点大于1000米

	距火车站、汽车站、客运港口码头等对外交通设施的距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,5)
	≥5

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	临街道路类型
	临商业步行街
	临生活型、混合型主干道
	临生活型、混合型次干道
	临支路
	临交通型主干道、次干道

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


（2）城镇住宅用地
一级城镇住宅用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,4)
	≥4

	距区级商业中心距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	100米内有主干道
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	500米内有次干道
	500米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有5条及以上线路的站点
	300米内有3～4条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米
	距离最近站点大于500米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	配套小学情况
	配备重点学区
	300米内有小学，但学区一般或未定
	300～600米有小学，但学区一般或未定
	600～1000米内有小学，但学区一般或未定
	1000米内无小学

	配套中学情况
	配备重点学区
	500米内有中学，但学区一般或未定
	500～1000米有中学，但学区一般或未定
	1000～1500米内有中学，但学区一般或未定
	1500米内无中学

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	500米内有两类及以上公共服务设施
	500米内有公共服务设施
	800米内有公共服务设施
	1000米内有公共服务设施
	距离最近的公共服务设施大于1000米

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	宗地景观条件
	南向或偏南向面海，可建一线海景房
	临近海洋、河流、湖泊、山体等自然景观，且周边有公园或大片绿地
	临近河流、湖泊、山体等天然景观，拟建项目景观条件较好
	临近规划的公园绿地，景观条件将逐步改善
	周围景观条件一般，可建设普通商品房


二、三级城镇住宅用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜1.5
	[1.5,2)
	[2,3)
	[3,5)
	≥5

	距区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,4)
	[4,6)
	≥6

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	800米内有主干道
	800米内有次干道
	800米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有4条及以上线路的站点
	300米内有3条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米
	距离最近站点大于500米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	配套小学情况
	配备重点学区
	500米内有小学，但学区一般或未定
	500～800米有小学，但学区一般或未定
	800～1500米内有小学，但学区一般或未定
	1500米内无小学

	配套中学情况
	配备重点学区
	800米内有中学，但学区一般或未定
	800～1000米有中学，但学区一般或未定
	1000～1500米内有中学，但学区一般或未定
	1500米内无中学

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	500米内有两类及以上公共服务设施
	500米内有公共服务设施
	800米内有公共服务设施
	1000米内有公共服务设施
	距离最近的公共服务设施大于1000米

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	宗地景观条件
	南向或偏南向面海，可建一线海景房
	临近海洋、河流、湖泊、山体等自然景观，且周边有公园或大片绿地
	临近河流、湖泊、山体等天然景观，拟建项目景观条件较好
	临近规划的公园绿地，景观条件将逐步改善
	周围景观条件一般，可建设普通商品房


四、五级城镇住宅用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	＜3
	[3,5)
	[5,8)
	[8,10)
	≥10

	距小区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1000米内有次干道
	1000米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有2条及以上线路的站点
	300米内有1条线路的站点
	500米内有站点
	800米内有站点
	距离最近站点大于800米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,3)
	≥3

	配套小学情况
	500米内有小学
	1000米内有小学
	1000～2000米有小学
	2000～3000米内有小学
	3000米内无小学

	配套中学情况
	500米内有中学
	1000米内有中学
	1000～2000米有中学
	2000～3000米内有中学
	3000米内无中学

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	500米内有两类及以上公共服务设施
	500米内有公共服务设施
	800米内有公共服务设施
	1000米内有公共服务设施
	距离最近的公共服务设施大于1000米

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	宗地景观条件
	南向或偏南向面海，可建一线海景房
	临近海洋、河流、湖泊、山体等自然景观，且周边有公园或大片绿地
	临近河流、湖泊、山体等天然景观，拟建项目景观条件较好
	临近规划的公园绿地，景观条件将逐步改善
	周围景观条件一般，可建设普通商品房


六级城镇住宅用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	＜5
	[5,8)
	[8,10)
	[10,15)
	≥15

	距小区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1500米内有主干道
	2000米内有次干道
	2000米外有次干道

	距公交车站点距离
	500米内有2条及以上线路的站点
	500米内有1条线路的站点
	800米内有站点
	1000米内有站点
	距离最近站点大于1000米

	配套小学情况
	1000米内有小学
	1000～3000米有小学
	3000～4000米有小学
	4000～5000米内有小学
	5000米内无小学

	配套中学情况
	1000米内有中学
	1000～3000米有中学
	3000～4000米有中学
	4000～5000米内有中学
	5000米内无中学

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	500米内有两类及以上公共服务设施
	500米内有公共服务设施
	800米内有公共服务设施
	1000米内有公共服务设施
	距离最近的公共服务设施大于1000米

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利

	宗地景观条件
	南向或偏南向面海，可建一线海景房
	临近海洋、河流、湖泊、山体等自然景观，且周边有公园或大片绿地
	临近河流、湖泊、山体等天然景观，拟建项目景观条件较好
	临近规划的公园绿地，景观条件将逐步改善
	周围景观条件一般，可建设普通商品房


（3）工业用地
一、二级工业用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	100米内有主干道
	200米内有主干道
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	500米外有主干道

	距火车站距离（km）
	＜1
	[1,3)
	[3,5)
	[5,8)
	≥8

	距货运港口码头距离（km）
	＜1
	[1,3)
	[3,5)
	[5,8)
	≥8

	距高速口距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,3)
	≥3

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	产业集聚程度
	主导产业明确，关联产业集聚度高
	主导产业较明确，关联产业集聚度较高
	主导产业不明确，关联产业集聚度不高
	无主导产业，关联产业较少
	无主导产业，无关联产业

	临街道路类型
	临交通型、混合型主干道
	临交通型、混合型次干道
	临生活型主干道、次干道
	临支路
	临支路，且有早市、晚市等有碍交通情况

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


三、四级工业用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	800米内有主干道
	800米内有次干道
	800米外有次干道

	距火车站距离（km）
	＜2
	[2,5)
	[5,8)
	[8,10)
	≥10

	距货运港口码头距离（km）
	＜4
	[4,6)
	[6,8)
	[8,12)
	≥12

	距高速口距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,3)
	≥3

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	产业集聚程度
	主导产业明确，关联产业集聚度高
	主导产业较明确，关联产业集聚度较高
	主导产业不明确，关联产业集聚度不高
	无主导产业，关联产业较少
	无主导产业，无关联产业

	临街道路类型
	临交通型、混合型主干道
	临交通型、混合型次干道
	临生活型主干道、次干道
	临支路
	临支路，且有早市、晚市等有碍交通情况

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


五级工业用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1000米内有次干道
	1000米外有次干道

	距火车站距离（km）
	＜2
	[2,5)
	[5,9)
	[9,12)
	≥12

	距货运港口码头距离（km）
	＜6
	[6,8)
	[8,10)
	[10,15)
	≥15

	距高速口距离（km）
	＜1
	[1,3)
	[3,5)
	[5,8)
	≥8

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	产业集聚程度
	主导产业明确，关联产业集聚度高
	主导产业较明确，关联产业集聚度较高
	主导产业不明确，关联产业集聚度不高
	无主导产业，关联产业较少
	无主导产业，无关联产业

	临街道路类型
	临交通型、混合型主干道
	临交通型、混合型次干道
	临生活型主干道、次干道
	临支路
	临支路，且有早市、晚市等有碍交通情况

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


六级工业用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1500米内有主干道
	2000米内有次干道
	2000米外有次干道

	距火车站距离（km）
	＜2
	[2,5)
	[5,9)
	[9,12)
	≥12

	距货运港口码头距离（km）
	＜12
	[12,18)
	[18,25)
	[25,30)
	≥30

	距高速口距离（km）
	＜2
	[2,5)
	[5,8)
	[8,10)
	≥10

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	产业集聚程度
	主导产业明确，关联产业集聚度高
	主导产业较明确，关联产业集聚度较高
	主导产业不明确，关联产业集聚度不高
	无主导产业，关联产业较少
	无主导产业，无关联产业

	临街道路类型
	临交通型、混合型主干道
	临交通型、混合型次干道
	临生活型主干道、次干道
	临支路
	临支路，且有早市、晚市等有碍交通情况

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


（4）公共管理与公共服务用地（机关团体用地、教育用地、科研用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化用地、体育用地）
一级公共管理与公共服务用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,4)
	≥4

	距区级商业中心距离（km）
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	100米内有主干道
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	500米内有次干道
	500米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有5条及以上线路的站点
	300米内有3～4条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米
	距离最近站点大于500米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	＜0.5
	[0.5,1)
	[1,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


二、三级公共管理与公共服务用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距市级商业中心距离（km）
	＜1.5
	[1.5,2)
	[2,3)
	[3,5)
	≥5

	距区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,4)
	[4,6)
	≥6

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	800米内有主干道
	800米内有次干道
	800米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有4条及以上线路的站点
	300米内有3条线路的站点
	300米内有1～2条线路的站点
	距离最近站点大于300米
	距离最近站点大于500米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,2.5)
	≥2.5

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	＜1
	[1,2)
	[2,2.5)
	[2.5,3)
	≥3

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


四、五级公共管理与公共服务用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	＜3
	[3,5)
	[5,8)
	[8,10)
	≥10

	距小区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1000米内有次干道
	1000米外有次干道

	距公交车站点距离
	300米内有2条及以上线路的站点
	300米内有1条线路的站点
	500米内有站点
	800米内有站点
	距离最近站点大于800米

	距地铁站点距离（km）
	＜0.8
	[0.8,1.5)
	[1.5,2)
	[2,3)
	≥3

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	＜2
	[2,3)
	[3,4)
	[4,5)
	≥5

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


六级公共管理与公共服务用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距区级商业中心距离（km）
	＜5
	[5,8)
	[8,10)
	[10,15)
	≥15

	距小区级商业中心距离（km）
	＜1
	[1,2)
	[2,3)
	[3,4)
	≥4

	周围道路类型及距道路距离
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1500米内有主干道
	2000米内有次干道
	2000米外有次干道

	距公交车站点距离
	500米内有2条及以上线路的站点
	500米内有1条线路的站点
	800米内有站点
	1000米内有站点
	距离最近站点大于1000米

	距医院、影剧院、文化馆、体育场等公共服务设施及场地的距离
	＜3
	[3,4)
	[4,5)
	[5,6)
	≥6

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


（5）公用设施用地、绿地与开敞空间用地
一、二级公用设施用地、绿地与开敞空间用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	100米内有主干道
	200米内有主干道
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	500米外有主干道

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


三、四级公用设施用地、绿地与开敞空间用地修正因素指标说明表

	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	800米内有主干道
	800米内有次干道
	800米外有次干道

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


五级公用设施用地、绿地与开敞空间用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	300米内有主干道
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1000米内有次干道
	1000米外有次干道

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利


六级公用设施用地、绿地与开敞空间用地修正因素指标说明表
	修正因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路类型及距道路距离
	500米内有主干道
	1000米内有主干道
	1500米内有主干道
	2000米内有次干道
	2000米外有次干道

	区域人口密度
	城市商住集聚区，人口密度高
	城市商住产业混杂区，人口密度较高
	产业集聚区，人口密度一般
	区域建设用地密度较低，人口密度较低
	区域建设用地密度低，人口密度低

	区域自然环境状况
	区域有大片山林绿地，自然环境非常好
	区域有绿地公园，自然环境较好
	区域环境一般，无污染
	区域环境较差，轻度污染
	区域环境差，污染严重

	临路条件
	四侧临路
	三侧临路
	两侧临路
	一侧临路
	不临路

	地质条件
	地质条件好，能够满足项目承重要求
	地质条件较好，基本能够满足项目承重要求
	地质条件一般，对项目承重无不良影响
	地质条件较差，需简单加固处理才能满足项目承重需要
	地质条件很差，为填海或滑坡等区域，需进行沉降或复杂加固处理

	地形条件
	地形平坦且无自然灾害
	地形基本平坦且无自然灾害
	缓坡，有起伏无积水
	斜坡，地形起伏较大
	陡坡，地形复杂或起伏较大，且有自然灾害

	宗地形状
	规则，利于地上物布局
	较规则，利于地上物布局
	基本规则，对地上物布局无不良影响
	较不规则，对地上物布局有一定影响
	不规则，严重影响地上物布局

	现状/规划利用限制
	有利
	较有利
	无影响
	较不利
	不利
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