[bookmark: _GoBack]《金普新区住宅专项维修资金管理办法》解读

　　按照《关于做好政策性文件大连市人民政府办公厅印发<关于全面推进政务公开工作的意见>实施细则的通知》（大政办发〔2017〕5号）的要求，现对《金普新区住宅专项维修资金管理办法》(以下简称《办法》)解读如下：
　　一、《办法》出台的背景和依据
　　金普新区自2014年设立，其组成区域原金州区、原开发区、原保税区、原普湾新区分别有其各自的维修资金管理办法，且均在原区域内运行若干年。2007年，国家发布实施了《中华人民共和国物权法》，2006年，建设部财政部联合出台《住宅专项维修资金管理办法》（建设部、财政部令第165号，以下简称“165号令”），2007年、2016年、2018年，国务院分别对《物业管理条例》进行了多次修订，对住宅专项维修资金制度提出了新的要求。《大连市城市房屋专项维修资金管理办法》（大政发[2017]24号）(以下简称“办法”)于2017年7月1日开始实施，办法规定各区市县、先导区可以参照制定本地区维修资金的缴存、管理、使用、监督的具体管理规定。
　　目前，金普新区没有统一的维修资金管理办法。且随着上位法的调整、维修项目增多、维修成本增大等客观原因，我区房屋维修资金额度不足和划拨使用难等问题日益显现，亟需对现行的维修资金管理规范性文件整合调整。为此，我区依据上级政策法规，研究起草了《办法》。
　　二、《办法》的主要内容
　　《办法》共有五章三十三条，分别从住宅专项维修资金的使用范围、交存标准、使用程序、监督管理等方面进行了详细规定，进一步加强住宅专项维修资金监管力度，保障房屋共用部位、共用设施设备的维修和正常使用，维护住宅专项维修资金所有者的合法权益。
　　（一）明确了维修资金交存范围、主体、标准和模式。落实建设部165号令规定，将住宅小区的非住宅部分纳入维修资金交存范围。维修资金交存主体为开发建设单位和业主，交存标准为有电梯房屋业主50元/平米，开发建设单位150元/平米（其中70元用于电梯专项），合计200元/平米；无电梯房屋业主50元/平米，开发建设单位80元/平米，合计130元/平米。业主应交的维修资金由开发建设单位先行代交，在房屋销售时由开发建设单位向业主收取。
　　（二）规范了维修资金的使用及应急维修程序。根据物业属地化管理职责分工，采取业主决议、街道和社区参与、辖区物业主管部门备案、维修资金管理中心拨付的程序。遇有应急维修项目，经辖区物业主管部门确认后，申请人或街道可先行维修，，维修后立即决算拨付全款，可以防止物业企业半路携款弃管，对维修资金造成损失。
　　为解决房屋老旧后维修资金利息不足难题，住宅共用部位、共用设施设备保修期满后10年内，使用专项维修资金利息；保修期满后10年外的维修项目，除使用利息外，可以按照每年不超过维修资金原始本金2%的比例提取使用。
　　《办法》还规定了维修资金设账模式、房屋所有权转让和房屋灭失等情形维修资金处置等事项。
　　三、《办法》的组织实施
　　本办法适用于大连金普新区国有土地范围内维修资金的交存、使用、管理和监督。区住房和城乡建设主管部门负责维修资金政策制定，并会同财政部门对维修资金管理工作进行指导和监督。新区城乡建设管理事务服务中心负责维修资金的归集、存储、保值增值、划转使用、结算分摊和信息查询服务等日常管理工作。
　　具体实施细则由市国土资源和房屋局另行制定，各区市县、先导区可以参照本办法，制定具体管理规定。
